
東駿河湾広域都市計画第一種市街地再開発事業の決定（沼津市決定） 

 

都市計画大手町五丁目第一地区第一種市街地再開発事業を次のように決定する。 

名    称 大手町五丁目第一地区第一種市街地再開発事業 

施行区域面積 約 0.4ha 

公
共
施
設
の
配
置
及
び
規
模 

道 路 

種別 名称 幅員 延長 備考 

幹線街路 
３・３・６号 

沼津駅沼津港線 

15.0ｍ 

(30.0ｍ) 

約 45ｍ 

(約 1,980ｍ) 

都市計画道路 

（ ）内は計画幅員及び 

計画総延長 

区画道路 
市道 

30696 号線 

4.05ｍ 

(8.1ｍ) 

約 66ｍ 

(約 252ｍ) 
既設 

（ ）内は全

体幅員及び

総延長 
区画道路 

市道 

30698 号線 

5.55ｍ 

(11.1ｍ） 

約 78ｍ 

(約 122ｍ) 
既設 

区画道路 
市道 

30699 号線 

4.1ｍ 

（8.2ｍ） 

約 27ｍ 

(約 130ｍ) 
既設 

下水道 沼津市公共下水道（中部処理区）に接続 

建築物の整備 

に関する計画 

建築物 敷地面積に対する 

主要用途 
建築面積 

延べ面積 
(容積対象面積) 

建築面積の割合 延べ面積の割合 

約 1,800 ㎡ 
約 28,500㎡ 
(約 19,600㎡） 

約 7/10 約 70/10 
住宅、店舗、事務所、 

駐車場等 

備考 

地区整備計画

の制限の内容 

容積率の最高限度 

 

容積率の最低限度 

建ぺい率の最高限度 

 

建築面積の最低限度 

壁面の位置の制限 

 

 

 

工作物の設置の制限 

50/10 ※注１ 

 

20/10 

8/10  ※注２ 

 

200㎡以上 

１号壁面線 都市計画道路中心線から 15.5ｍ以上 

２号壁面線 道路中心線から 6.55ｍ以上 

３号壁面線 道路中心線から 6.1ｍ以上 

４号壁面線 道路中心線から 4.55ｍ以上 

壁面の位置の制限により建築物が後退した区域において

は、広告物、自動販売機その他これらに類する歩行者の通

行の妨げとなるような工作物を設置してはならない。 

※注１ ただし、建築基準法（以下「法」という。）第 52条第 8項の規定により、その全部又は一 

部を住宅の用途に供する建築物で、同項各号に掲げる条件に該当するものについては、指定 

容積率の 1.5倍を限度とし、法施行令第 135条の 14で定める方法により算出した数値を、 

当該建築物に係る容積率の最高限度とする。 

※注２ ただし、法第 53条第 6項各号のいずれかに該当する建築物については、適用しない。 

建築敷地の整備 

に関する計画 

建築敷地面積 整備計画 

約 2,800 ㎡ 
壁面後退により、ゆとりある歩行者空間を確保し、歩行者

の安全性と市街地環境の向上を図る。 

住宅建設の目標 
戸  数 備  考 

  
 

「施行区域、公共施設の配置及び街区の配置は計画図表示のとおり」 



理  由 

 

沼津市の中心市街地にある商店街に位置し、商業・業務施設が集積する大手町五丁目

第一地区において、市街地環境の整備改善を行うことにより、土地の合理的かつ健全な

高度利用と都市機能の更新を図るため、本案のとおり第一種市街地再開発事業を決定す

る。 

 

 

 

 

  



決定理由 

 

大手町五丁目第一地区は、沼津駅前から続く仲見世商店街と大手町商店街に囲まれた

商業・業務機能が集積する地区である。 

「第２次沼津市都市計画マスタープラン（Ｈ29.１策定）」では、沼津駅周辺整備を中

心とした中心市街地のまちづくりについて、「多様な都市機能が複合する魅力的な都市

空間を創出し、まちなか居住の促進やにぎわいの向上を図ることで、沼津市だけでなく

県東部の都市拠点としてふさわしい中心市街地の形成を図る」ことを位置づけている。 

また、「沼津市立地適正化計画（Ｈ31.３策定）」においては、中心市街地の方針につ

いて「質の高い都市機能を計画的に集積し、沼津駅を中心に公共交通の利便性を活かし

た、歩いて暮らせるまちづくりの推進」を位置づけている。 

しかし、沼津市中心市街地では、老朽建築物の割合が高く安全上・景観上の問題に加

え、人口減少及び少子高齢化の進行、空き店舗の増加、広域拠点性の低下などの問題が

顕在化している。このため、老朽建築物の更新と併せて、にぎわいの創出、まちなか居

住の推進、質の高い景観づくり、新たな拠点の形成など、中心市街地の活性化を目的と

した様々な取組が必要となっている。 

このような背景を踏まえ、地区内の建築物を更新し市街地環境の整備改善を行うこと

により、土地の合理的かつ健全な高度利用と都市機能の更新を図るため、本案のとおり

第一種市街地再開発事業を決定する。 

 



東駿河湾広域都市計画第一種市街地再開発事業の決定

大手町五丁目第一地区第一種市街地再開発事業

（沼津市決定）

総　括　図 Ｓ＝１：１５,０００
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東駿河湾広域都市計画第一種市街地再開発事業の決定

大手町五丁目第一地区第一種市街地再開発事業

沼津市決定

大手町五丁目第一地区第一種市街地再開発事業

Ａ＝約0.4ha

符号 点の説明 符号 線の説明

1
大手町五丁目86-2、86-3、86-7との筆界点
（公図写参照）

1～2 大手町五丁目86-2と86-3との筆界とその延長線

2
都市計画道路3・3・6号沼津駅沼津港線の中心線と
大手町五丁目86-2と86-3の筆界の延長線との交点

2～3 都市計画道路3・3・6号沼津駅沼津港線の中心線

3
都市計画道路3・3・6号沼津駅沼津港線の中心線と
市道30698号線の中心線の延長線との交点

3～4 市道30698号線の中心線及び延長線

4
市道30698号線の中心線と
市道30696号線の中心線との交点

4～5 市道30696号線の中心線

5
市道30696号線の中心線と
市道30699号線の中心線との交点

5～6 市道30699号線の中心線

6
と86-6の市道30699号線の中心線と大手町五丁目

80-3筆界の延長線との交点（公図写参照）
6～7

大手町五丁目80-3と86-6、81-3と86-6、81-5と86-6、
81-9と86-6との筆界とその延長線（公図写参照）

7
大手町五丁目81-1、81-9、81-10及び86-6との筆界点
（公図写参照）

7～8
大手町五丁目81-1と86-6、83-1と86-6、83-2と86-6と
の筆界（公図写参照）

8
大手町五丁目83-2、86-1、86-6との筆界点
（公図写参照）

8～1
大手町五丁目86-1と86-6、86-2と86-7との筆界
（公図写参照）

区域の説明

第一種市街地再開発事業

凡 例
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公図写（参考図）Ｓ＝１：５００

符号 点の説明 符号 線の説明

1 大手町五丁目86-2、86-3、86-7との筆界点 1～2 大手町五丁目86-2と86-3との筆界とその延長線

2
都市計画道路3・3・6号沼津駅沼津港線の中心線と
大手町五丁目86-2と86-3の筆界の延長線との交点

2～3 都市計画道路3・3・6号沼津駅沼津港線の中心線

3
都市計画道路3・3・6号沼津駅沼津港線の中心線と
市道30698号線の中心線の延長線との交点

3～4 市道30698号線の中心線及び延長線

4
市道30698号線の中心線と
市道30696号線の中心線との交点

4～5 市道30696号線の中心線

5
市道30696号線の中心線と
市道30699号線の中心線との交点

5～6 市道30699号線の中心線

6
市道30699号線の中心線と
大手町五丁目80-3と86-6の筆界の延長線との交点

6～7
大手町五丁目80-3と86-6、81-3と86-6、81-5と86-6、
81-9と86-6との筆界とその延長線

7 大手町五丁目81-1、81-9、81-10及び86-6との筆界点 7～8
大手町五丁目81-1と86-6、83-1と86-6、83-2と86-6と
の筆界

8 大手町五丁目83-2、86-1、86-6との筆界点 8～1 大手町五丁目86-1と86-6、86-2と86-7との筆界

凡 例

決 定 区 域

大　字　界

大　字　名大手町五丁目

大手町五丁目

80-1 ～ 80-3、81-1 ～ 81-10、82、

83-1 ～ 83-3、84-1 ～ 84-12、

85-1 ～ 85-2



凡　例

決定区域

Ｓ＝1：6,000

位置図No.１

第　号議案附図

大手町五丁目第一地区第一種市街地再開発事業

面積 約 0.4ha

東駿河湾広域都市計画
第一種市街地再開発事業の決定（沼津市決定）
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第　号議案附図東駿河湾広域都市計画
第一種市街地再開発事業の決定（沼津市決定）
大手町五丁目第一地区第一種市街地再開発事業
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