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資料２

第３回
沼津市中心市街地まちづくり戦略会議

沼津市まちづくり政策課

令和元年７月16日

1

説 明 内 容

【Ⅰ】 沼津市中心市街地まちづくり戦略会議のレビュー

【Ⅱ】 本日の検討内容について

【Ⅲ】 中心市街地まちづくり戦略の取組方針について

【Ⅳ】 今後のスケジュール

沼津市まちづくり政策課 2
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【Ⅰ】

戦略会議
のレビュー

１．検討の論点

（公共空間再編／新たな都市機能導入）

２．公共空間再編と交通体系

の方向性

沼津市まちづくり政策課 3

１．検討の論点
（公共空間再編／新たな都市機能導入）

沼津市まちづくり政策課 4
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“中心市街地へのヒトの流れをつくる“

中心市街地まちづくり戦略のイメージ

○駅前広場の暫定整備
○駅前交差点の地上横断化
○道路の歩道拡幅，など…

○公共空間（駅広・道路）の再編
○歩行者空間の拡充
○都市機能の集積・導入，など…

V

○社会実験
○低未利用地等の空間活用
○リノベーションまちづくり，など…

現

状

短

期

中

期

“公共空間の暫定整備による回遊性向上“

長

期

“ヒト中心の空間に転換“

沼津市まちづくり政策課

( )
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沼津市まちづくり政策課
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公共空間再編（論点整理）
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沼津市まちづくり政策課

Â Â

新たな都市機能導入（論点整理）

¸

¸

¸

¸

¸

¸

¸

¸

¸

¸

¸
¸

¸
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沼津市まちづくり政策課

周辺地域との連携について

8

中心市街地まちづくり戦略に向けてṕ 30 ệ Ṗ

■駅周辺エリア ■中心市街地全体
■地域資源の活用

Â

周辺地域との連携

ẇ

ẇ ṕ Ṗ ṕ Ṗ

（参考）
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２．公共空間再編と交通体系の方向性

沼津市まちづくり政策課 9

沼津市まちづくり政策課

Ẍ
Ẍ

Ẍ
Ẍ

公共空間再編（論点整理）

10

南口駅前広場

北口駅前広場

公 園

高架下 「駅前広場」・「道路」・「公園」・「高架下」
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沼津市まちづくり政策課

公共空間再編の方向性

② 駅前オープンスペースの創出
Ẇ

③ 交通結節機能の拡充
Ẇ

⑤ 駅と“まち”の接着
Ẇ ¬ º

④ 駅周辺の回遊性の向上
Ẇ

⑥ ヒトと公共交通優先の空間の創出
Ẇ

⑧ 低未利用地の活用
Ẇ

11

① ヒト中心の空間に再編
Ẇ

⑦ 段階的な整備と暫定利活用
Ẇ

沼津市まちづくり政策課

交通体系の方向性（試案）

■ヒトの動線
〇“駅”と“まち”をつなぐ南北軸の形成
〇駅前広場の広場化
〇地域資源との回遊性を高めるネットワークの形成

■自転車の動線
○幹線街路に自転車走行空間の配置
○地域資源へつながる自転車ネットワークの形成

■公共交通の動線
〇拠点を連携する公共交通ネットワークの形成
〇駅前広場では、路線バスを方面別に再編し利便性向上、

タクシープールの再編にあわせた居心地の良い空間形成
〇ヒトと公共交通優先の空間の検討

■自動車の動線
〇自動車交通は環状道路で処理
〇居心地の良い空間形成に向けた駅へのアクセス検討

12
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【Ⅱ 】

本日の検討
内容について

沼津市まちづくり政策課 13

１．新たな都市機能の導入について

１－１．鉄道跡地の利活用

１－２．スポンジ化への対応

２．周辺地域との連携について

２－１．地域資源

２－２．周辺住宅地

１．新たな都市機能の導入について

１－１．鉄道跡地の利活用

沼津市まちづくり政策課 14
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15

市有地となる鉄道跡地等
ẇ ︣ ḭ ḭ ︡
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ẇ 5.0ha Ḯ ḭ 15Ṿ
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נּ

Ṭ 0.75ha
ḭ

1.0 ha Ṍ

ḱ 2

ḱ נּ

ẑ 0.7ha, 0.6ha

2.0ha
ḱ

ḱ

5.0 haẑ
ṕ )

ḱ
ẑ Ḯ
ṥֿכ 15Ṿṕ Ṗ

︡
Ṧ

沼津市まちづくり政策課

（１） 車両基地跡地

沼津市まちづくり政策課 16
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沼津市まちづくり政策課 17

立地特性と基盤整備の効果

沼津駅

住宅地

Ẍ
ṕ 5Ṍ10

Ṗ
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沼津市まちづくり政策課 18

検討の視点
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沼津市まちづくり政策課 19

懇話会での提言について

ex. 

ex. 

ex. 

≪平成２３年３月 鉄道跡地利用検討懇話会提言≫

ẇ

ẇ

≪留意点≫

沼津市まちづくり政策課

立地が求められる施設

20

病院イメージ

市庁舎イメージ
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区画整理事業について

沼津市まちづくり政策課 21

※計画地内には市有地が点在

区画整理事業の経緯

ḱ 6 ḭ
ḱ 19 ḭ ṕ Ṗ
ḱ 24 ḭ
ḱ 25 פּ ṕ Ṗ
ḱ

נּ ךּ ︡ ךּ

ḱ ṡ Ṣ ṡ Ṣ

ḱ ḭ ︡ ךּ

ḱ ḭ

ḱ ḭ צּ אל

区画整理事業の状況・懸案事項

鉄道施設

沼津市まちづくり政策課

今後の整備にあたっての留意点

22

Ẇ ḭ צּ
Ẇ Ḯ ︡ ︣

Ẇ ḭ ḭ ḱ צּ ḭ ךּ︡
Ẇ ḭ

区画整理事業との連動

官民連携

Ẇ צּ
ḱ ︢

Ẇ ṇ ︡ ḭ ךּ
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（２） 貨物駅跡地

沼津市まちづくり政策課 23

24

住宅街

住工混在

住工混在

工業

立地特性

現貨物駅

沼津駅

Ẍ

1.0Ṍ1.5km

2.0km

2.0ha
ḱ

ḱ

沼津市まちづくり政策課
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25

関連基盤整備

現貨物駅

沼津駅
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2.0km 1.5km

片浜地区

Ẍ
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Ẍ

沼津市まちづくり政策課

沼津市まちづくり政策課 26

検討の視点
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沼津市まちづくり政策課

立地を求められる施設

27

病院イメージ
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（３） 高架下

沼津市まちづくり政策課 28
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沼津市まちづくり政策課

駅周辺の現在の環境

29

沼津駅

住宅街

現車両基地
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商業
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沼津市まちづくり政策課 30

高架下（将来行われる整備）
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沼津市まちづくり政策課

導入機能を検討する際の視点
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沼津市まちづくり政策課

駅東側エリアの回遊性の向上
ẇ

ẇ

32

ｲｰﾗde
南口広場

北口広場 BiVi
֣֘֫ԎԆ֪ӽ֥Ԝ֪

高架の南側のイメージ

高架下の通路のイメージ高架の北側のイメージ

コンベンション施設等からの新
たな動線となる南北自由通路の
位置と整合した事業計画変更の
検討が必要となる

土地区画整理事業の留意点
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沼津市まちづくり政策課

望ましい高架下利用
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１．新たな都市機能の導入について

１－２．スポンジ化への対応

沼津市まちづくり政策課 35

（１） 背 景

沼津市まちづくり政策課 36
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沼津市まちづくり政策課

背 景（都市のスポンジ化）

Ḳ

( 25 )

凡 例

空き家

駐車場・空き地

¸

¸

沼津駅

建物

73.0%

空き家

10.3%

空き地

3.9%

駐車場

12.8%

低未利用地
27.0%

37

沼津市まちづくり政策課

背 景（都市のスポンジ化の進行）
¸

38

沼津駅

沼津駅

ṕH15 ἲ H30 Ṗ

凡 例

平面駐車場

狩野川

図書館

市
役
所

イーラde

第五小学校

東部総合
庁舎

（都）八幡原線

ﾌﾟﾗｻｳﾞｪﾙﾃﾞ

市民
体育館

BiVi
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沼津市まちづくり政策課

背 景（駅周辺における駐車場の立地）
¸

¸
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駐車場の構造

凡 例

時間貸

駐車場の種類

凡 例

沼津駅 沼津駅

狩野川 狩野川

沼津市まちづくり政策課

背 景（駐車場の利用状況）

※時間貸駐車場の昼の利用率
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沼津市まちづくり政策課

背 景（マンションの供給状況）
¸

¸

ṕ 16Ṍ30 Ṗ

41
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6.6%

ṕ 16Ṍ30 Ṗ

42沼津市まちづくり政策課
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沼津市まちづくり政策課

背 景（公共交通の状況）
¸

¸ ¬ º

、ＪＲ御殿場線

43

沼津市まちづくり政策課

背 景（道路網の状況）

44

IC

沼津駅

¸



23

資料２

沼津市まちづくり政策課

背 景（都市機能の集積状況）

45
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大規模商業施設
（売場面積5000㎡未満）

金融機関
（都銀支店・地銀本店等）

金融機関
（地銀・信金支店等）

宿泊施設 映画館

総合病院 病院

保育園

子育て支援センター

保健・福祉施設 福祉事業所等（通所）

地域ごとに配置される機能

凡　　　例

公共・公益
施設

市の施設等

子育て支援施設

広域をカバーする機能 市域をカバーする機能

商業・業務

施設

医療・福祉
施設

国・県の施設等

教育・文化
施設

¸

¸

沼津市まちづくり政策課

背 景（商業・業務機能の低下）
¸ Ỉ Ṅ
¸

2,706
3,035 3,076 2,946

2,691
2,484

1,951
2,250

1,191 1,334 1,320
1,092 954

754
499 498

44.0% 44.0% 42.9%

37.1%
35.5%

30.4%

25.6%

22.1%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

S63 H3 H6 H9 H14 H19 H24 H26

◕ Ξκ ◕ᵹ ᶛ

（億円）

46
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資料２

沼津市まちづくり政策課

背 景（公園・緑の配置状況）

¸

¸

¸

47

西条公園

中央公園
蛇松緑道

高沢公園

高島公園 杉崎町2号公園

杉崎町3号公園

米山公園

双葉町公園

北高島公園

新宿公園

新宿町1号公園

八反庄公園
市民体育館●

県東部総合庁舎 ●

プラサ
●ヴェルデ

●市立図書館

沼津駅

沼津市まちづくり政策課

背 景（建物の老朽化の状況）

Ḳ 2

沼津駅

¸ 20Ṍ30
ṕẑ Ḳ 56 Ṗ

48
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資料２

沼津市まちづくり政策課

（２） 「スポンジ化への対応」の方向性

49

沼津市まちづくり政策課

スポンジ化への対応に向けて

Â

ṕ Ṗ

Â

50

V商業・業務機能の誘導による活性化を図りたいが、
低密度化した市街地をこれらの機能のみで埋めることは非現実的

V駅に近いという“まちなか”のポテンシャルを発揮させるため、
まちなか居住を促進すべきではないか
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資料２

沼津市まちづくり政策課

スポンジ化への対応に向けて

Â

Â

51

V駅に近いという便利な場所なのに、不足している機能がある

V生活を支える機能や市街地環境を充実させるため、

低未利用地を活用できないか

沼津市まちづくり政策課

「スポンジ化への対応」の方向性

Â

まちなかへの居住を促進

52

① 生活を支える都市機能の導入

② 住む人、訪れる人が歩いて楽しい市街地環境の向上

③ 中心市街地にふさわしい都市型住宅の立地促進

まちなか居住を促進するために・・・
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資料２

ẇ
ẇ

✔暮らしの質の向上に資する多様な都市機能を導入

沼津市まちづくり政策課

①生活を支える都市機能の導入

53

ü

ü

ü

ẇ
ẇ

✔道路や公園など既存の公共空間とその沿道のまちなみに
潤いや憩い、にぎわいを感じさせる市街地環境の形成

沼津市まちづくり政策課

②住む人、訪れる人が歩いて楽しい市街地環境の向上

54

ü ṕ Ṗ

ü
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資料２

ẇ
ẇ
ẇ

✔老朽化した建物の更新にあたり土地の集約化や
利用転換を促し、質の高い都市型住宅を立地

沼津市まちづくり政策課

③中心市街地にふさわしい都市型住宅の立地促進

55

ü ṕ
Ṗ

ü ṕ
Ṗ

沼津市まちづくり政策課

その他 （駐車場のあり方について）

Â

Â

V今後立地する駐車場の配置、質をコントロールできないか

V暫定的に土地利用されている駐車場の利用転換ができないか

56

駐車場の 「配置適正化」・「利用転換」・「高質化」を図れないか
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資料２

沼津市まちづくり政策課

駐車場の配置適正化に向けて

57

ü

ẑ

ṕ Ṗ

Ṯ ṏṯ

Ṯ ṏṯ

ṕ Ṗ

ẇ
ẇ

駐車場配置適正化区域

ṕ Ṗ
ẇ
ẇ

沼津市まちづくり政策課

駐車場の利用転換に向けて

58

ẑ

ü ṕ Ṗ
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資料２

ṕ Ṗ
ẇ
ẇ

沼津市まちづくり政策課

駐車場の利用転換に向けて

59

ẑ

ü

ü ṕ Ṗ

ẑ

ễ

ẇ

沼津市まちづくり政策課

駐車場の高質化に向けて

60

ü 建築を伴わない土地の設えやデザインについてのルール化、担保手法について検討が必要（課題）

ẑ ẑ



31

資料２

沼津市まちづくり政策課

「スポンジ化への対応」の方向性 まとめ

61

V

まちなか居住

① 生活を支える都市機能の導入

② 住む人、訪れる人が歩いて楽しい市街地環境の向上

③ 中心市街地にふさわしい都市型住宅の立地促進

○ 配置適正化
○ 利用転換
○ 高質化

■ 駐車場のあり方
■ まちなか居住の促進に向けて

V
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資料２

沼津市まちづくり政策課 63

２．周辺地域との連携

２－１．地域資源

沼津市まちづくり政策課

地域資源との連携

64

Â

166

Â

公共交通や歩行者・自転車ネットワークの充実による
地域資源との連携を強化

V 地域資源の魅力を中心市街地のにぎわい創出につなげることが重要

V 相乗的に魅力を高めるため、ネットワークの強化を図るべきではないか
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資料２

沼津市まちづくり政策課

「地域資源との連携」の方向性

65

ü

EV

ü

ネットワークの充実

ẇ

ẇ

ẇ

静岡県下田市

沼津市まちづくり政策課

「公共交通の充実」取組イメージ

66

¸

¸

¸ Ốỡ
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資料２

沼津市まちづくり政策課 67

【アンダーパスの整備イメージ】 【張出デッキの整備イメージ】

遊歩道は整備されておらず、
親水性は低い。

写真⑧

写真⑤

市民文化センター方面

【ガードパイプの整備イメージ】

【スロープ・階段の整備イメージ】

「歩行者・自転車ネットワークの充実」取組イメージ
¸

¸

ῇ
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資料２

沼津市まちづくり政策課 69

２．周辺地域との連携

２－２．周辺住宅地

沼津市まちづくり政策課

周辺住宅地との連携

70

Â

Â

ṕ Ṗ

V 周辺住宅地のポテンシャルを高めるアクセス道路は、自動車だけではなく
歩行者や自転車にも配慮された空間形成が必要ではないか

歩行者や自転車に配慮された快適な道路空間の形成により
周辺住宅地の利便性を向上
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資料２

沼津市まちづくり政策課

「周辺住宅地との連携」の方向性

71

快適な道路空間の形成

ẇ

ẇ

ü

ü

宮城県仙台市

沼津市まちづくり政策課 72

「周辺住宅地との連携」取組イメージ

大阪府大阪市（御堂筋）

沼津駅

住宅地
（片浜地区）

住宅地
（大岡地区）

愛知県豊田市
（名鉄三河線）

¸ ṕ Ṯ ṯ Ṯ ṯṖ

¸
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資料２

【Ⅲ 】

中心市街地
まちづくり戦略
（取組方針）
について

沼津市まちづくり政策課 73

沼津市まちづくり政策課

中心市街地まちづくり戦略の取組方針（案）

74

公共空間再編

Ẍ
Ẍ

V

V

ṕ Ṗ

Ẍ
Ẍ

V

V

周辺地域との連携新たな都市機能導入

Ẍ
Ẍ

V

V ¬
º

■公共空間の再編 ■拠点機能の立地促進 ■周辺地域との連携

■交通体系の再編 ■まちなか居住の促進
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資料２

沼津市まちづくり政策課

中心市街地まちづくり戦略の取組方針（案）

75

Ḳ

Ḳ

Ḳ

Ḳ פּ

Ḳ

Ẍ פּ

Ẍ ︣ ḭ ḱ ḱ ḱ

Ẍ ︡ḭ אל ךּ︡

Ẍ ︡ḭ נּ אל ךּ︡

Ẍ
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資料２

【Ⅳ】

今後の
スケジュール

沼津市まちづくり政策課 77

沼津市まちづくり政策課

今後の予定
日 程 中心市街地まちづくり戦略会議・ＷＧ シンポジウム・社会実験

2019 3 Ễ Ẍ

ỢỒ

2019 7 ễ
Ẍ
ṕẑỢỒ Ṗ

ỢỒ

2019 11 Ệ

Ẍ ṕ Ṗ
1. 2.
3. 
4. 
5.
6. 
ṕẑ ỢỒ Ṗ

2020 1 ệ
Ẍ
ṕẑ Ṗ

2020 3 Ẍ

78


